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Wuppertal, 23. Marz 2011
Entwicklungsperspektiven fur den Wuppertaler

Wohnungsmarkt
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1. Der Wohnungsmarkt in Wuppertal im regionalen Vergleich

Bevolkerungentwicklung 1999 bis 2009 in % p.a. Bevolkerungentwicklung 2006 bis 2009 in % p.a.
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I:l Zunahme um bis zu 0,5 %

- Abnahme um mehr als 1,0 % l:l Zunahme um bis zu 0,5 %
- Abnahme um mehr als 0,5 bis 1,0 % I:l Zunahme um mehr als 0,5 bis 1,0 %

- Abnahme um mehr als 0,5 bis 1,0 % l:l Zunahme um mehr als 0,5 bis 1,0 %
- Zunahme um mehr als 1,0 % I:l Abnahme um bis zu 0,5 % - Zunahme um mehr als 1,0 %

- Abnahme um mehr als 1,0 %

[ | Abnahme um bis zu 0,5 %

23. Marz 2011 Kerstin Jochimsen — Wohnraumforderung - Wohnungsmarktbeobachtung

Q&C__-_ NRW.BANK



1. Der Wohnungsmarkt in Wuppertal im regionalen Vergleich

- Abnahme um mehr als 1,0 % Zunahme um bis zu 0,5 %
" Abnahme um mehr als 0,5 bis 1,0 % Zunahme um mehr als 0,5 bis 1,0 %
Abnahme um bis zu 0,5 % - Zunahme um mehr als 1,0 %
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1. Der Wohnungsmarkt in Wuppertal im regionalen Vergleich

Durchschnittliche jahrliche Bevolkerungsentwicklung im Zeitvergleich

0,0 % +

-0,2 % -

-0,4 % -

-0,6 % -+

-0,8 % -

-1,0 % -

-1,2 % -
Remscheid Solingen Wuppertal Kreis Mettmann Ennepe-Ruhr-Kreis NRW

W 1999 bis 2009 2006 bis 2009 NRW.BANK 2010
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1. Der Wohnungsmarkt in Wuppertal im regionalen Vergleich

0,2 %

Bedeutung des Wanderungssaldos bezogen auf die Ausgangsbevolkerung in der 10- und 3-Jahres-

Betrachtung

0,1 %

0,0 %

-0,1 % -

-0,2 % ~

-0,3 % -+

-0,4 % -

-0,5 %

-0,6 % -+

-0,7 % +

-0,8 %

Remscheid

Solingen Wuppertal Kreis Mettmann Ennepe-Ruhr-Kreis

W 2000 bis 2009 02007 bis 2009

NRW

NRW.BANK 2010
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1. Der Wohnungsmarkt in Wuppertal im regionalen Vergleich

Durchschnittliche jahrliche Entwicklung der Altersklassen zwischen 1999 und 2009

5%

4 % -+

3%

2%

1% -

0 % -+

-1 % -

-2 % -

-3 9% 4

-4 %

-5 %

Remscheid Solingen Wuppertal Kreis Mettmann Ennepe-Ruhr-Kreis NRW

B0 bis unter 18 Jahre 018 bis unter 25 Jahre [25 bis unter 45 Jahre [45 bis unter 65 Jahre [65 Jahre und dlter NRW.BANK 2010
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1. Der Wohnungsmarkt in Wuppertal im regionalen Vergleich

Baufertigstellungen im 10-Jahres- und 3-Jahres-Durchschnitt
Wohnungen

1.400
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1.000 A
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600

400

200 +

Solingen Wuppertal Kreis Mettmann Ennepe-Ruhr-Kreis

NRW.BANK 2010

W 2000 bis 2009 02007 bis 2009
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1. Der Wohnungsmarkt in Wuppertal im regionalen Vergleich

Gebrauchtwohnmarkt: Preise fiir Eigentumswohnungen im Zeitvergleich
2.560
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Wuppertal Wuppertal Solingen Solingen Remscheid Remscheid Velbert Velbert Wiilfrath ~ Wiilfrath
2005 2010 2005 2010 2005 2010 2005 2010 2005 2010

NRW.BANK.WoB 2010

Quelle: LBS-Preisspiegel
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1. Der Wohnungsmarkt in Wuppertal im regionalen Vergleich

Gebrauchtwohnungsmarkt: Reiheneigenheime, mittlere bis gute Wohnlage,

Wohnflache ca. 100 m2, ohne Garage im Zeitvergleich

in 1.000 €
320
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280
260 + -
240 @
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220 t—¢ \
200 + L ([
180 —+ [ ) -
160 +
140
120 1 1 1 1 1 1 1
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NRW.BANK.WoB 2010

Quelle: LBS-Preisspiegel
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1. Der Wohnungsmarkt in Wuppertal im regionalen Vergleich
Mietpreistypisierung 2008 bis 2010

Quelle: empirica-Preisdatenbank

Immobilienpreistypisierung 2008 bis 2010
Quelle: empirica-Preisdatenbank
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I:l niedrige Kaufpreise, sinkendes Preisniveau
|:| hohe Kaufpreise, sinkendes Preisniveau
iedrige Mietpreise, sinkendes Preisni R . . -
l:l medrige Mielpreise, sinkendes Freisnivead I:l niedrige Kaufpreise, steigendes Preisniveau
hohe Mietpreise, sinkendes Preisniveau . . L
P |:| hohe Kaufpreise, steigendes Preisniveau
l:l niedrige Mietpreise, steigendes Preisniveat
l:l hohe Mietpreise, steigendes Preisniveau
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2. Zukunftsperspektiven: Bevolkerungsentwicklung

Entwicklung der Einwohner
von 2008 bis 2030
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2. Zukunftsperspektiven: Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsvorausberechnung 2008 bis 2030
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2. Zukunftsperspektiven: Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsvorausberechnungen im Vergleich
Wuppertal
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2. Zukunftsperspektiven: Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsvorausberechnung 2008 bis 2030
nach Altersgruppen
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30 % — 1

20 % - 1
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Remscheid Solingen Wuppertal Kreis Mettmann Ennepe-Ruhr-Kreis NRW

B unter 18 018 bis unter 25 @25 bis unter 45 045 bis unter 65 065 und alter NRW.BANK 2010
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2. Zukunftsperspektiven: Haushaltsentwicklung

Entwicklung der Haushalte
bis 2030 (Trendvariante)

Niedersachsen

Niedersachsen
reis Herford

Kreis Borken Kreis Lippe

Niederlande

reis Paderbor

Niederlande
Hessen
Hessen 310151411
Rhein-Sieg-Kreis | bis-10% und weniger

| ] unter -10% bis -5%
| ] unter -5% bis 0%
|| Uiber 0% bis 5%
I iiber 5% und mehr
NRW.BANK 2011

Rheinland Pfalz

Rheinland-Pfalz
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2. Zukunftsperspektiven: Haushaltsentwicklung

Haushaltsmodellrechnung nach Varianten
Wuppertal
190000
. NRW.BANK 2010
Trendvariante:
2008 bis 2030: - 1.600 Haushalte (-0,9%)

185000 — T
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]
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2. Zukunftsperspektiven: Wohnungsbedarfe?

Modellrechnung Haushalte und Wohnungen im Vergleich
Wuppertal
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3. Fazit

> >> Stadtentwicklung ohne Wachstum?

Gesamtkonzepte fur den geordneten Rluckbau ...

23. Marz 2011

Quelle: Dr.-Ing. Manfred Fuhrich - Bundesinstitut fiir Bau- Stadt- und Raumforschung - BBSR
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3. Fazit

Inhaltliche
Ebene A
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> raumliche Ebene

Umsetzungs- / Objektbeziige
Gesamtstadt Stadtteil Quartier Objekt
Wfa - WoB NRW 2009
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3. Fazit

Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung beschreiben weitere Schrumpfungsprozesse.

Immobilienpreisentwicklung — auch im Umland - signalisiert nachlassende Nachfrage (nach
Gebrauchtimmobilien).

Das Angebot an Gebrauchtimmobilien wird groBer, die Preise zeigen vielerorts bereits
Preisriickgange.

Wie viel Wohnungsneubau ist notwendig? Jede neue Wohnung fuhrt ohne Abriss zu weiteren
Leerstanden.

Sich andernde Wohnungsnachfragen erfordern Qualitatsanpassung im Wohnungsbestand;
dessen Entwicklung ist die Herausforderung der Zukunft.

Eine gesamtstadtische Standort- und Zielbestimmung ,,Wo stehen wir?” und ,,Wo wollen bzw.
konnen wir hin?” ist unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Szenarien notwendig.

Unter Schrumpfungsbedingungen werden die Quartiere innerhalb einer Stadt um
Entwicklungsperspektiven wie Einwohner und Infrastrukturauslastung konkurrieren.
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Herzlichen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
NRW.BANK Kontakt

Kerstin Jochimsen

Dusseldorf
Kavalleriestr. 22
40213 Diisseldorf Wohnraumforderung
. ) Wohnungsmarktbeobachtung
Tel.: +49 211 91741-0 101-86503

Fax: +49 211 91741-1800

Munster

Friedrichstr. 1

48145 Munster

Tel.: +49 251 91741-0
Fax: +49 251 91741-2921

Telefon: +49 211 91741-7651
Telefax: +49 211 91741-5153

. wohnungsmarktbeobachtung@nrwbank.de
info@nrwbank.de www.nrwbank.de/wohnraumportal

www.nrwbank.de
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